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Spécial immobilier

REDYNAMISER
LES CŒURS DE VILLE

DU NORD FRANCHE-COMTÉ

Vendre, acheter, rénover : 44 pages pour ne pas se tromper
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ÉDITO

Le retour
de la province

Il y a avait certes ces quelques mots qui transpiraient 
depuis Paris. On voulait réenchanter des territoires 

en transition, s’ouvrir aux champs des possibles, 
bref, s’enquérir d’une province qui n’en avait même 
plus le nom. Avant qu’elle ne se rappelle aux bons 
souvenirs de ses propres enfants. Pendant l’épisode 
covid, d’abord. Dans une période nécessaire de 
transition écologique, ensuite. En effet, la province 
et ses villes moyennes font bien partie de la solution.

Le nombre de transactions s’envole sur le marché   
immobilier provincial. Les villes moyennes ont la 

cote. À l’heure où l’ennemi est l’étalement urbain et 
la disparition de nos espaces naturels et agricoles, 
la ville de notre enfance se transforme pour relever 
le challenge perdu de l’aménagement urbain et 
devenir la ville « servicielle » et à taille humaine de 
demain. La ville du quart d’heure.

Action Cœur de Ville est un programme 
d’investissement national massif visant à 

redynamiser les villes moyennes : tourisme, 
transport, commerces, infrastructures et logement. 
Le programme propose des aides financières à 
destination des propriétaires et investisseurs locatifs 
pour la rénovation et la réhabilitation de leur bien.

Hors-série dédié à l’immobilier, Le Trois Immo 
vous propose un dossier spécial « Action Cœur 

de Ville » avec un focus complet sur les deux 
villes franc-comtoises du programme : Belfort et 
Montbéliard. Assurances, diagnostics, financements, 
chiffres clefs…retrouvez également dans ce numéro 
l’actualité du marché immobilier et les conseils 
avisés de nos experts.

Investisseurs, propriétaires, locataires…
Pour tout savoir du marché immobilier franc-
comtois, une seule référence : Le Trois Immo.

Bonne lecture. 
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Les prix

 Près d’un Français sur six déclare avoir un projet immobilier dans les douze mois. 
Si la crise sanitaire a modifié les habitudes des Français et la nature de leurs achats, 
le niveau de transactions reste élevé : il a dépassé le million de biens vendus en 2021 pour 
la troisième année consécutive, soit une hausse record de 15 % par rapport à 2020. Les prix 
s’en ressentent : 9 % de hausse en 2021 et un prix de vente moyen compris entre 235 000 et 
240 000 euros. L’année 2022 s’annonce tout aussi positive, mais pourrait amorcer une baisse 
des ventes dans l’ancien, dont les prix sont de plus en plus influencés par l’effet du diagnostic 
de performance énergétique (DPE) et le coût des travaux de rénovation énergétique.

Les prêts

 L’inflation pousse les taux d’emprunt vers le haut : + 0,6 % à + 0,8 % sur le seul 
premier semestre 2022. La barre des 2 % pourrait même être atteinte prochainement pour 
les prêts sur 25 ans. Une situation qui se répercute sur le taux d’endettement des ménages :
30 % des dossiers sont totalement infinançables (données à juin 2022). Une situation qui peut 
a contrario jouer en faveur des emprunteurs, d’après Maëlle Bernier de meilleurtaux.com : 
« Emprunter à 1,60 % avec une inflation à plus de 5 % revient à emprunter à un taux 
négatif, car vous allez en fait rembourser plus vite, vos revenus étant en principe revalorisés 
en fonction de l’inflation, contrairement à votre emprunt qui, lui, va rester fixe. » Reste
à obtenir le feu vert des banques, particulièrement sélectives même pour les clients les plus 
aisés ; 45% des prêts sont à ce jour refusés du fait du taux d’usure.

Les biens

 La crise du covid a donné l’envie aux Français de changer d’air. La province a le vent 
en poupe. On y observe la plus forte hausse de prix des biens vendus, principalement pour les 
maisons et dans l’ancien (+ 10 % sur un an). Les villes moyennes, dont le prix au mètre carré 
reste abordable, affichent une hausse des prix de plus de 16 % entre 2018 et 2021 avec des 
transactions en hausse de plus de 20 % pour des villes comme Belfort.

Sources
Étude BVA pour Drimki / Observatoire du crédit immobilier meilleurtaux.com /

Baromètre de l’immobilier Action Cœur de Ville et du conseil supérieur du notariat (CSN)

3 enjeux
du marché

de l’immobilier
 Ni l’épisode covid, ni la crise ukrainienne ne semblent perturber un marché immobilier 
au beau fixe qui signera peut-être une nouvelle année record en 2022. Malgré une hausse des 
taux d’intérêt, la pierre reste une valeur refuge plébiscitée par des Français désormais attirés 
par les villes moyennes.


